





1.2.3. Quadres comparatius de superficies i aprofitaments.

ASSIGNACIO D'EDIFICABILITAT PER PARCEL-LES

ACTUAL PROPOSTA
2 2
PARCELLA RES|D.SOSI|§FEC(.m St)TOTAL PARCELLA RESID.SOS'IERIECETT] St)TOTAL
89267 02 41852 4821 466,73 A 41852 4821 466,73
89267 01 440,42 146,81 587,23 B 68532 228,44 913,76
89255 01 24490 8163 32653 C - - -
TOTAL 1.103,84 276,65 1.380,49 TOTAL 1.103,84 276,65 1.380,49

ZONIFICACIO
ZONES | SISTEMES PLANEJAMENT VIGENT PLANEJAMENT PROPOSAT
Sistemes superficie % superficie %
5 Xarxa viaria basica 875,71 m2 58,38% 697,89 m? 46,53%
6b Parcs i jardins urbans de nova creaci6 i caracter local 208,50 m2 13,90%
Subtotal SISTEMES| 875,71 m2 58,38% 906,39 m? 60,43%
Zones
14* Zona de remodelacio 277,81 m2 18,52%
14b Zona de remodelacio fisica privada 350,29 m2 23,35%
20a/9 Ordenaci6 en edificacié aillada en subzona plurifamiliar IV 273,89 m2 18,26% 10,93 m2 0,73%
20a/9* |Ordenacio en edificacio aillada en subzona plurifamiliar IV 304,76 m2 20,32%
Subtotal ZONES| 624,18 m? 41,62% 593,50 m? 39,57%
TOTAL| 1.499,89 m2 100,00% 1.499,89 m2 100,00%
DISTRIBUCIO DE L'EDIFICABILITAT PER ZONES
ACTUAL PROPOSTA
2 2
ZONA Sup Il;lDE)z( SOSTRE (m3st) ZONA SOSTRE (ma2st)
(m2st/m2s) | RESID. TERC. TOTAL RESID. TERC. TOTAL
Ambi i 0,90 829,95 0,00
Ambitadscrtala) 922,17 1.106,60| Zonal4* | 68532 228,44 91376
Zona 14b m? 0,30 0,00 276,65
Zona 20a/9 27;'289 1,00 273,89 0,00 273,89 | Zona 20a/9* | 418,52 48,21 466,73
TOTAL [1.103,84 276,65 1.380,49 TOTAL 1.103,84 276,65 1.380,49




2. GESTIO, AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA.
MOBILITAT SOSTENIBLE, JUSTIFICACIO
MEDIAMBIENTAL | MEMORIA SOCIAL



2.1. Gestid i agenda.

Per dur a terme la gestié urbanistica es defineix un sol poligon d’actuacié, que coincideix amb
I'ambit de la Modificacio, a desenvolupar pel sistema d’actuacié urbanistica de reparcel-lacié en

la modalitat de cooperacio.

Ates l'objectiu prioritari del present planejament urbanistic, que és la connexié viaria entre el
passeig de la Vilesa i I'avinguda d’lsaac Albéniz, s'executara, prioritariament, I'obertura del tram
viari d’enllag, amb unes solucions d'urbanitzacié similars a les actualment existents en els
esmentats vials. Posteriorment, en una segona fase, en coheréncia amb les operacions
reurbanitzadores del centre urba, es dura a terme el procés urbanitzador que permeti integrar els
espais lliures i viaris en un context funcional que no prioritzi la circulacié rodada en relacié amb

la de vianants.

Pel que es refereix a la classificacié urbanistica del sol, en relacié a les exigéncies legals

derivades dels compromisos de reserves i cessions de sol, cal remarcar el seglent:

Els sols inclosos en la Modificacié del Pla general metropolita sén sol urba consolidat, d’acord

amb el que determina l'article 30 del Text refés de la Llei d’'urbanisme:

Art. 30

Concepte de sol urba consolidat

Constitueixen el sol urba consolidat:

a) Els terrenys que tenen la condici6 de solar, d’acord
amb l'article 29.

b) Els terrenys als quals només manca, per assolir la
condicié de solar, assenyalar les alineacions o les
rasants, o bé completar o acabar la urbanitzacié en
els termes assenyalats per l'article 29.a, tant si han
estat inclosos amb aquesta finalitat en un poligon
d’'actuacié urbanistica o en sector subjecte a un pla

de millora urbana com si no hi han estat inclosos.

ja que ens trobem en el cas contemplat en I'apartat b) d’aquest article, en que, respecte a la
urbanitzacid, només manca completar-la en els espais vinculats a I'enllag viari i els espais lliures
publics i, d'altra banda, disposa dels serveis urbanistics basics assenyalats per I'article 27.1 del
TRLU:

Art. 27

Serveis urbanistics basics

1. Soén serveis urbanistics basics:

a) La xarxa viaria que tingui un nivell de consolidacié
suficient per a permetre la connectivitat amb la trama
viaria basica municipal.

b) Les xarxes d’abastament d’aigua i de sanejament.

c) El subministrament d’energia eléctrica.

essent explicit el fet de que encara que uns terrenys estiguin inclosos en un ambit de
planejament, que tingui per finalitat assenyalar les alineacions o les rasants, o bé completar o

acabar la urbanitzacid, siguin “sol urba consolidat”.

L'article 31 del Reglament de la Llei d'urbanisme ratifica el concepte de sol urba consolidat
definit en I'article 30 del TRLU i, tenint en compte que les finalitats de la Modificacié del PGM es
sintetitzen en possibilitar I'enllag viari i completar la urbanitzacié, s’ha de considerar sol urba

consolidat.

L'article 31.2 del TRLU determina que el sol urba consolidat esdevé “no consolidat” quan el
planejament urbanistic general el sotmet a actuacions de “transformacio urbanistica”. En aquest
sentit, l'article 2 del Decret Llei 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en matéria
urbanistica, afegeix una disposicié addicional setzena al TRLU, relatiu a “actuacions de
transformacié urbanistica™

Art. 2

Les actuacions aillades sobre sols urbans subjectes
Unicament a cessid obligatoria i gratuita de vialitat per
adquirir la condicio de solars, i les actuacions d’abast
limitat per a I'ajust, 'ampliacié o la millora de la vialitat o
dels espais lliures en sol urba no es consideren
actuacions de transformacié urbanistica a l'efecte de
I'aplicacio de la Llei estatal de sol, sens perjudici de llur
subjeccid als deures de cessi6 de sol per a sistemes

gue estableix la legislacié urbanistica ...

Aixi doncs, no tractant-se d’'una actuacié de transformacié urbanistica, no li afecta el previst a

I'article 31.2 del TRLU quan, en aquests casos, el sol consolidat esdevé “no consolidat”.

Per tant, la conclusié és que ens trobem en un cas de sol urba consolidat, inicialment subjecte a
la formulacié d’'un pla de millora urbana pel desenvolupament de I'ambit adscrit a la zona de

remodelacio, i que no es tracta d'una actuacié de “transformacio urbanistica”, tot i que les



circumstancies que concorren en aquest cas hagin fet necessaria la formulacié d’'una modificacié planejament urbanistic o el programa d'actuacié

puntual del PGM. urbanistica municipal.

Respecte a la cessid, a I'administracié actuant, del sol corresponent al 10% de I'aprofitament | dels deures es desenvolupen en l'article 38 del Reglament de la Llei d’urbanisme:
urbanistic, no és d’aplicaci6 al poligon, atés que aquesta obligacié afecta el sol urba no
consolidat, segons determina l'article 8 del DL 1/2007, de mesures urgents en materia Art.38
urbanistica: Els propietaris o propietaries de terrenys classificats
com a sol urba consolidat estan subjectes als deures
Art. 8 seguents:

a) Costejar i, si s'escau, executar la urbanitzacio

Els propietaris o propietaries de sol urba no consolidat necessaria perqué els terrenys assoleixin la
han de cedir a I'administracié actuant, gratuitament, el condicié de solars, prévia tramitacio i aprovacié dels
sol corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic instruments de planejament i de gestid
dels sectors subjectes a un pla de millora urbana o dels corresponents en el cas que els terrenys estiguin
poligons d’actuacio urbanistica que tinguin per objecte inclosos a aquests efectes en sectors subjectes a
alguna de les finalitats a que fa referéncia I'article 68.2.a un pla de millora urbana o en un poligon d’actuacio

urbanistica.

b) Edificar els solars en les condicions i terminis que

Els drets i deures dels propietaris de sol urba consolidat es precisen en l'article 42 del TRLU: estableix la Llei durbanisme i el planejament
urbanistic.
Art. 42 c) Executar en els terminis establerts pel planejament
1. Els propietaris o propietaries de sol urba tenen dret a urbanistic la construccio de I'habitatge protegit que
executar o acabar les obres d'urbanitzacio perque els eventualment correspongui.

terrenys assoleixen la condicié de solar, i a edificar,

sota les condicions establertes per aquesta Llei i pel Aixi, doncs, tractant-se de sol urba consolidat, els terrenys inclosos en I'ambit de la Modificacio
planejament urbanistic, els solars resultants. Els puntual del PGM no estan subjectes a cap cessié de sol amb aprofitament urbanistic resultant
propietaris o propietaries resten subjectes al de 'ordenacio.

compliment de les normes sobre rehabilitacié urbana

establertes en el pla d’'ordenacié urbanistica municipal En quan a les reserves de sol destinades a habitatges protegits i assequibles, tampoc sén
0 bé pel programa d'actuacié urbanistica municipal exigibles al poligon vinculat a la Modificacié del PGM, atés que es tracta de sol urba consolidat,
per a ambits determinats. i la disposicié transitoria 92.1 del Reglament de la Llei d'urbanisme estableix aquesta

2. Els propietaris o propietaries de sol urba consolidat determinacio per “... als sectors subjectes a un pla de millora urbana en sol urba no consolidat
han d’acabar o completar a llur carrec la urbanitzacié gue prevegin sostre residencial de nova implantacio.”:

necessaria perqué els terrenys assoleixen la condicié

de solar, sota el principi de repartiment equitatiu de DT 9a

les carregues i els beneficis urbanistics, i han 1. En cas de manca de pla d'ordenacié urbanistica
d’edificar els solars resultants en els terminis i d'acord municipal o de programa d’actuacié urbanistica
amb les determinacions que hagin fixat el municipal adaptats a les determinacions de la Llei

d’urbanisme, I'aplicacié de les reserves de sol per a



habitatges assequibles i de proteccid publica es
preceptiva, en els termes que estableix I'apartat 3
de la disposicid transitoria segona de la Llei
d’'urbanisme, en els sectors de sol urbanitzable i als
sectors subjectes a un pla de millora urbana en sol
urba no consolidat que prevegin sostre residencial
de nova implantaci6é. Tanmateix, I'drgan autonomic
competent pot autoritzar, en ocasio de I'aprovacio
definitiva del pla o de I'emissid6 de linforme que
regula larticle 85 de la Llei durbanisme, la
disminucié de les esmentades reserves en els
sectors per als que s’estableixi una densitat inferior
a vint-i-cinc habitatges per hectarea i una tipologia
edificatoria  incompatible amb la construccio
d’habitatges protegits.

2. Als efectes del que estableix l'apartat 1, es
considera sostre residencial de nova implantacio el
sostre previst pel planejament general en els
indicats sectors de planejament derivat que estigui
destinat a habitatge, de manera exclusiva o
indistintament amb d’altres usos. Aixd no obstant,
no es considera sostre residencial de nova
implantaci6 el sostre corresponent a les
construccions amb Us residencial existents en

aquests sectors.

Per tant, atés que el sol vinculat a I'ambit de la Modificacio, es troba dins la categoria de sol urba
consolidat, no ha de contemplar la cessié a I'administracié actuant del sdl corresponent al 10%
de I'aprofitament urbanistic, ni preveure reserves obligatories de sostre residencial per destinar-

les a habitatges protegits i assequibles.

Pel desenvolupament de les determinacions contingudes en la present Modificacié puntual del
PGM es fixa una sola etapa, de durada maxima 4 anys, a comptar des de la inscripcio de la

reparcel-lacio en el Registre de la Propietat.

Els projectes d’'urbanitzacio i reparcel-lacié hauran d'estar aprovats definitivament en el termini

maxim de 18 mesos des de la data d'aprovacié definitiva de la Modificacié puntual del PGM.

Les obres d'urbanitzacio es desenvoluparan en dues fases:

12 fase:

22 fase:

vinculada a I'obertura, amb un objectiu essencialment funcional, del tram viari que ha
d’assegurar la connexié entre el passeig de la Vilesa i I'avinguda d’lsaac Albéniz.
Comportara I'enderroc de I'edifici situat al nUmero 2 del carrer del Doctor Mascard, les
tanques actuals —afectades- de les altres finques, la construccié dels nous tancaments
i 'execucio de la urbanitzacié del noi tram viari amb solucions senzilles, compatibles
amb les actuacions vinculades ala 22 fase. Aquestes obres les dura a terme
'administracié municipal mitjancant I'instrument de I'ocupacio directa, previst a l'article
150 del Text refés de la Lleu d’'urbanisme i els articles 215 al 219 del Reglament de la

Llei d’'urbanisme.

comprendra I'execucio de la totalitat de I'obra urbanitzadora, amb actuacions sobre les
infraestructures de serveis urbanistics que s’hagin de completar i implantacions
d’elements d’'urbanitzacié que integrin els sols publics de I'ambit amb les solucions que
es duen a terme en els carrers de la vila generalitzant alternatives a les seccions
viaries tradicionals amb I'objectiu d’assolir plataformes que indueixen a possibilitar una
funcionalitat invertida.

El projecte d'urbanitzacié, que s’haura de formular, contemplara en tot el seu contingut

substantiu les esmentades fases d’execucio de les obres.



2.2. Avaluacio economica CALCUL DEL COST DE PRODUCCIO DE LES EDIFICACIONS

Només es considera l'aprofitament generat per I'ambit adscrit a la zona 14b, ja que el que

SUPERFICIES DE ZONES RESULTANTS correspon a l'actual zona 20a/9 és alié a I'esmentat ambit de referéncia.
Superficie zona 14 277.81 m* (18,52 %) Cost unitari de construccié dels habitatges 1.200 €/ m’st
Superficie zona 20a/9 10,93 m* (0,73 %) Cost unitari de construccio dels locals 500 €/ m’st
Superficie zona 20a/9" 304,76 m® (20,32 %) Cost de construccio dels habitatges:
Superficie espai lliure public (6b) 208,50 m? (13,90 %) 82995 mzst x  1.200€ /mzst 995.940,00 €
Superficie sistema viari (5) 697,89 m? (46,53 %) Cost de construccio dels locals:
Total superficie de I'ambit 1.499,89 m? (100,00 %) 276,65 mst x  500€ /mst 138.325,00 €
Total cost de construccio 1.134.265,00 €
EDIFICABILITAT POTENCIAL Cost de les despeses associades a la construccio:
1.134.265,00 € x 0,25 = 283.566,25€
Superficie del sector 149989 m* Cost total de produccié de les edificacions:
Superficie actual de sol privatiu 1.196,06 m? 1134.265.00 € + 283.566,25€ = 1.417.83125€
- Vinculada a la zona 20a/9: 273,89 m?
- Vinculada a la zona 14b: 922,17 m?

. ' H * . 2 2 2 —_ 2
Sostre per a Us d'habitatge (zona 14*): 922,17 m? x 0.90 m?st/ m?s = 829,95 m? st CALCUL DEL VALOR EN VENDA DEL PRODUCTE IMMOBILIARI

Sostre per a Us terciari (zona14*): 92217 m> x 0.30 m*>st/m?s = 276,65 m? st
Sostre per a Us d'habitatge (zona 20a/9) : 273,89 m?> x 1.00 m*st/ m*s = 273,89 m? st Valors unitaris en venda dels diferents productes immobiliaris considerats:
Total sostre  1.380,49 m? st € / m’st construiit € /st uti
DISTRIBUCIO DE L'EDIFICABILITAT — habitatges lliures 3.500,00 4.666,67
— locals 2.200,00 2.588,24
n° habitatges | sostre residencial  sostre comercial SOSTRE TOTAL Valors totals en venda:
Z 14* 7 685,32m? 228,44m? 913,76m?2 , .
ona m m m — habitatges lliures: 829,95 mst  x 3.500 € /m%t = 2.904.825,00 €
Zona 20a/9* 4 418 52m? 48,21m? 466,73m? ~ locals 276,65 mst x 2200 € /m’st =  608.630,00 €
TOTAL 11 1.103,84m? 276,65m?2 1.380,49m? Total valor en venda 3.513.455,00 €
ESTIMACIO DELS COSTOS D'URBANITZACIO, COSTOS ASSOCIATS | INDEMNITZACIO DELS VOLS CALCUL DEL VALOR DEL SOL | VIABILITAT ECONOMICA
Vv=K(C c +Vs)
Vialitat: 697,83 m? x 225,00 € / m? 157.011,75 € Vv/ K=Cc +Vs
Espais lliures publics: 208,50 m? x 225,00 € / m? 46.912,50 € Vs=VVv/KCc
TOTAL COSTOS URBANITZACIO 203.924,25 € Vs = 3.513.455,00€ / 1,40 -(203.7924,25 € + 373.200,00 € + 1.417.831,25€)
Vs = 2.509.610,71€ - 1.994.955,50 € = 514.655,71 €
Altres despeses associades (enderrocs, 514.655,71€ | 922,17 m? = 558,09 € / m? de sdl privatiu vinculat a I'ambit de referéncia de la zona 14b.
projectes,gestio, etc...) 120.000,00 €
Indemnitzacio dels vols . R ) : .
253.200,00 € Aquest valor es situa en el context de preus del mercat del sol de Tiana, per a la tipologia

633,00 m?st x 400,00 €/ m?st edificatoria que es proposa.

TOTAL ALTRES DESPESES URBANITZACIO 373.200,00 €



2.3. Mobilitat sostenible, justificaci6 mediambiental i memoria social.

Atesa la classificacié de I'ambit com a sol urba consolidat, i les finalitats de la present Modificacié
puntual del PGM, no correspon dur a terme avaluacio de la mobilitat, la justificacié6 mediambiental ni
la memoria social, d'acord amb el que s'estableix en l'article 118.4 del Reglament de la Llei

d’'urbanisme:

Art. 118.4 del RLU
“4. Les modificacions dels plans urbanistics han d’estar
integrades per la documentacié adequada a la finalitat,
contingut i abast de la modificacié. En tot cas, han
d'incorporar linforme ambiental corresponent les
modificacions de plans urbanistics que se sotmetin a
avaluacié ambiental o aquelles altres que tinguin alguna
repercussio ambiental. També s’ha d'incorporar un
estudi d’avaluacio de la mobilitat generada, en els casos

gue aixi ho estableixi la legislacid vigent.”

Tot i aix0 es considera adient apuntar I'adequacio de la present modificacié pel que fa a aquests

aspectes.

e MOBILITAT SOSTENIBLE

Ates que el principal objectiu de modificacié puntual del PGM és el de possibilitar la connexié entre
el passeig de la Vilesa i l'avinguda d’lsaac Albéniz, donant continuitat al principal eix viari del
municipi, tal i com ja preveia el PGM, es considera que, pel que fa a la mobilitat del transit rodat,
I'execucio d'aquesta obertura no fara res més que millorar i agilitar el transit a una zona central dins
el nucli de Tiana.

L'obertura del vial també permetra una major seguretat pel transit rodat i, en especial, pels vianants;
donat que, amb la configuracié actual, les cruilles no estan exemptes de perill per la poca visibilitat,
fet que també alenteix el flux del transit, sobretot quan es refereix a les maniobres que han de
realitzar els vehicles de gran envergadura com els autobusos (algunes de les linies de transport

public interurba passen per aquest punt) o camions.

Pel que fa a les places d'aparcament, en la modificacid, es preveu espai per a aparcar en linia al
llarg de la nova obertura viaria i també es preveu I'existencia d’aparcaments privats soterrats per a

les noves edificacions.

e FACTORS AMBIENTALS

Aquesta modificaci6é es desenvolupa sobre un sol que el propi PGM ja classificava com a “sol urba”.
També cal remarcar que la modificacié no fa variar substancialment el consum de sol per a usos
privats, que de fet disminueix en poc més de 30 m2, i que no afecta al medi, ans al contrari, el

dignifica integrant les noves edificacions amb la volumetria de I'entorn urba.

A més cal tenir en compte que, aquestes noves edificacions, seguiran els criteris d’ecoeficiéncia que
marqui la legislacio vigent en el moment que s’hagin d’executar. Les volumetries resultants, la seva
profunditat i la seva orientacio, fan possible un bon assolellament per les vivendes que continguin,
aixi com la ventilacié creuada.

Donat el caracter urba de I'ambit no hi ha arees de risc per a la seguretat o el benestar de les
persones. Tampoc no hi ha arees de proteccié especial, conservacio o singularitat on incideixi la

normativa ambiental vigent.

¢ MEMORIA SOCIAL

Actualment, dins I'ambit de la present modificacié puntual del PGM, hi ha tres edificis destinats a
habitatges unifamiliars amb algunes construccions complementaries. D’aquests tres habitatges
nomeés un es fa servir com a residéncia habitual, dels altres dos un s’empra com a segona

residéncia i un es troba desocupat.

En la proposta s’ubiquen prop de 275 m2 de sostre comercial i onze habitatges, en dos edificis
plurifamiliars. Com es justifica en I'apartat 2.1 d’aquesta memoria, en el present document no es fa

reserva de sostre residencial per destinar-lo a habitatges protegits i assequibles.



3. NORMES URBANISTIQUES



Art.1. Ambit d’aplicacio6

Aquestes normes urbanistiques son d’aplicaci6 a la totalitat de I'ambit de la present
Modificacié puntual del PGM.

Art.2. Marc legal de referéncia

Aquestes normes urbanistiques desenvolupen, dins I'ambit de la Modificacié puntual del
PGM, les determinacions vigents del Pla general metropolita. En tot cas, i per tot alld que no
sigui expressament regulat per les presents normes, s'estara al que determini la normativa

urbanistica del planejament general.

Art. 3. Contingut de la Modificaci6 puntual del PGM

La Modificacié puntual de PGM és formada per la seglient documentacio:

1. MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA DEL PLA.

1.1. MEMORIA DE LA INFORMACIO

1.1.1. Objecte de la Modificacié puntual del PGM.

1.1.2. Situacio i ambit. Caracteristiques topografiques.

1.1.3. Planejament urbanistic vigent.

1.1.4. Justificacio de la conveniéncia i oportunitat de la formulacié de la proposta.

1.1.5. Marc legal per a la redacci6 de la Modificacio puntual del PGM. Objecte i
determinacions.

1.1.6. Iniciativa del planejament.

1.1.7. Usos i activitats. Caracteristiques de les edificacions existents.

1.1.8. Propietat. Informacié cadastral.

1.1.9. Serveis urbanistics existents.
1.2. MEMORIA DE L'ORDENACIO
1.2.1. Objectius de I'ordenaci6 proposada

1.2.2. Descripci6 i justificacié de la proposta

1.2.3. Quadres comparatius de superficies i aprofitaments

2.1
2.2
2.3.

GESTIO,AGENDA, | AVALUACIO ECONOMICA. MOBILITAT SOSTENIBLE,

JUSTIFICACIO MEDIAMBIENTAL | MEMORIA SOCIAL

Gesti6 i agenda.

Avaluacio econdomica

Mobilitat sostenible, justificacié6 mediambiental i memoria social.

NORMES URBANISTIQUES

PLANOLS

D'INFORMACIO

I.1. LOCALITZACIO TERRITORIAL.......covoveeieeeeeeeeeeeeeee e
1.2 SITUACIO. ENCAIX TOPOGRAFIC.......cooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
1.3. ORTOFOTOGRAMA.VOL ANY 2008.......cccuueiiiiiiiiiiiiieeeeeiiiiinneeeenns
1.4. AMBIT ADSCRIT A LA ZONA 14b | DE LA MPGM . TOPOGRAFIC
1.5. REPORTATGE FOTOGRAFIC........ciieiiieeieeeeeeee e
1.6. PLANEJAMENT VIGENT.CLASSIFICACIO DEL SOL.....................
1.7. PLANEJAMENT VIGENT.QUALIFICACIO DEL SOL......cccoveven...
1.8. TRANSCRIPCIO DEL PLANEJAMENT URBANISTIC VIGENT.......
1.9. PARCEL.LARL. ..ottt e e ea s
.L10. FITXES CADASTRALS ...ttt e
111, USOS DEL SOL....oiiiiiiiiiieieieieieieininisesese et sesnses
1.L12. PERFILS LONGITUDINALS | SECCIONS.........ooiiiiiiinieeeieiineeeeeeie
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Article 4. Vigencia

La Modificacié puntual del PGM té vigencia indefinida i és susceptible de suspensid,
modificacid o revisi6. La seva modificacié, si s’escau, és subjecta a les mateixes

disposicions que en regeixen la formacid, d'acord amb la legislacié urbanistica vigent.

Article 5. Modificacions de continguts

1. La modificacié de qualsevol dels elements d'aquesta Modificacié puntual del PGM
es podra dur a terme sempre que es justifiqui expressament la seva necessitat i no

contradigui els seus objectius i finalitats principals.

2. Qualsevol modificacié de la present Modificaci6 puntual del PGM tindra les
determinacions, la documentacié i el grau de precisi6 adequats als objectius
perseguits, d'acord amb el que es disposa en l'article 118 del Reglament de la Llei

d’'urbanisme.

Article 6. Determinacions grafiques

1. Les determinacions de la present Modificacié puntual del PGM venen grafiades en
els planols d’ordenacié on es fixen les alineacions dels espais publics i privats, la
delimitaci6 de zones i sistemes, amb llur clau identificativa i qualificacié
corresponent, aixi com aquelles determinacions relatives al seu desenvolupament i

gestio, i totes aquelles altres que li sén propies.

2. La qualificacio del sol s'identifica en els planols d'ordenacié amb la corresponent

clau que la identifica.

3. Les claus identificatives de les zones i sistemes establerts en la present Modificacio

Puntual del PGM so6n els seglents:

Sistemes:
- Sistema viari Clau 5

- Espais lliures publics Clau 6b

Zones:

- Zona de remodelacié (amb condicions especifiques) Clau 14*

- Zona d’ordenacio en edificacio aillada. Subzona IVa (amb condicions

especifiques) Clau 20a/9*
- Zona d'ordenacio en edificacié aillada. Subzona IVa Clau
20a/9

Article 7. Iniciativa i sistema d’actuaci6.
Aquesta Modificacié puntual del PGM és d'iniciativa publica, correspon la seva gestio i
execucié a I’Administracié municipal, mitjancant el sistema d’actuacié per reparcel-lacié
en la modalitat de cooperacié.

Article 8. Projectes d’urbanitzacid.

1. Per al desenvolupament de totes les determinacions previstes en la present

Modificacié puntual del PGM pel que fa a I'execucié de les obres d’'urbanitzacio, es
formulara el corresponent Projecte d'urbanitzacié, de conformitat amb I'article 70
TRLU i els articles 96 i seglents del RLU.

2. L'aprovacio definitiva i efectiva execuci6 del Projecte d'urbanitzacid, juntament amb el

compliment de les presents Normes i de la legislacio urbanistica vigent, sera condicio
necessaria per a poder exercir el dret a I'edificacié dels terrenys en la forma i
condicions previstes en aquest Pla. No obstant aixd, es podran executar
simultaniament les obres d'urbanitzacié en els termes establerts per la legislacio

urbanistica vigent.



Article 9. Condicions d’ordenaci6 en les zones la Modificacié puntual del PGM.

Les condicions d'ordenacié de les zones 14* i 20a/9* s6n, en general, les establertes
per la normativa urbanistica del PGM per a les zones de referéncia, 12 i 20a/9

respectivament, amb les seglients especificacions:

a) Zona 14*

Els punts de referéncia per a la consideraciéo de planta baixa, i d'aplicacié de
l'alcada reguladora son els especificats graficament en el planol d'ordenacio
0.03b.

Es permet una tercera planta d'edificacié6 amb les separacions minimes indicades
en el planol d'ordenacié 0.03a. El badalot d'escala i la caixa d'ascensor podran

envair I'espai de reculada.

La planta baixa es podra recular, al llarg del nou tram de connexio viaria i en
relacio a la facana sud, les distancies corresponents per que en la planta baixa

s’encabeixi exactament el sostre assignat per la Modificacié puntual del PGM.

b) Zona 20a/9*
L'edificacié s’ajustara a les alineacions del carrer del Doctor Mascar6, de I'actual
carrer de la Pau i del futur tram viari d’enllag entre el passeig de la Vilesa i
l'avinguda d’lsaac Albéniz.

L’ocupacié maxima no superara el 65% de la superficie de la parcel-la.

Els punts de referéncia per a la consideracié de planta baixa son els especificats

graficament en el planol d'ordenacié 0.03b.

La segona planta d'edificacié, per sobre de la planta baixa, es reculara del
perimetre edificable en la forma i distancies indicades en el planol d’'ordenacio
0.03a.

La planta per sota de la planta baixa només es podra destinar a aparcament de

vehicles.

Article 10. Regim general d’usos en les zones de la Modificacioé puntual del PGM.

1. Pel que fa a la definicié general dels usos s’estara al que disposa el capitol 3er
del Titol IV de les NNUU del Pla general metropolita.

2. Amb caracter general, els usos admesos en les diferents zones de la Modificacié
puntual del PGM son els establerts per la normativa del Pla general metropolita a
les zones 12 i 20a/9.

3. A la zona 20a/9* s’admet I'Gs comercial en la part de la planta baixa que té

assignat el sostre especific per a usos terciaris.

Article 11. Régim general de I'Gs de I'aparcament en la Modificacié puntual del PGM.

1. Pel que fa referencia a la provisio de places d’aparcament dintre de I'ambit de la
Madificacié puntual del PGM, s’estara al que es determina, com minim, en els
articles 295 al 301 de les normes urbanistiques del Pla general metropolita amb
I'objecte de cobrir el déficit de places d’aparcament existents dintre de I'ambit.

2. El subsol del sol destinat a “sistemes” es podra destinar a aparcament, en el

marc del previst a l'article 34 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, en I'ambit

definit en el planol d’ordenaci6 0.02 “Zonificacid”.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Disposicio transitoria primera

1. Els edificis o les instal-lacions inclosos dintre d’aquesta Modificacié puntual del PGM
gue ultrapassin els parametres edificatoris definits en la normativa estaran sotmesos

a la situacio de “volum disconforme”.

2. La situacio de “volum disconforme” comportara el segient regim juridic d'acord amb
el que estableix l'article 120 del TRLU:

a) Obres prohibides
Obres de consolidacio.
Obres d’augment de volum.
Obres de modernitzacio.

Obres de rehabilitacio.



b) Obres autoritzables
Amb caracter general, petites reparacions ordinaries que exigeixen la higiene,

I'ornat i la conservacié de 'immoble.

3. Atesa l'actual situacié urbanistica de la finca situada al numero 8 del carrer de la
Pau, aquesta podra ser objecte de divisio horitzontal de la propietat, amb les
seguents condicions:

a. Que es realitzi la cessié anticipada de la part de la finca afectada pel
sistema viari en la present Modificacié puntual del PGM.

b. Que en les inscripcions registrals de les finques resultants de la divisié
horitzontal es faci constar la situacié urbanistica i, en consequéncia, les
obligacions derivades de la inclusi6 de la mateixa en el poligon de

reparcel-lacio.
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